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PROSPEKT INFORMACYJNY
OSTOJA PARK - Il ETAP

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, LDZ SPOLKA Z OGRANICZONA
numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub ODPOWIEDZIALNOSCIA
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i KRS 0000518717
Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci 91-364 £6dz, ul. Zgierska 248
gospodarczej, adres siedziby i adres .
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta OFERTA SPRZEDAZY LOKALI
lokali mieszkalnych albo doméw MIESZKALNYCH W BIURZE
jednorodzinnych ul. Handlowa 30 lok. 1 Ksaweréw

Numer NIP i | NIP 7272793159, REGON 101824600

REGON

Numer Tel. 570 600 150

telefonu

Adres poczty | kontakt@eldz.pl

elektronicznej

Numer faksu brak

Adres strony | www.ostojapark.com

internetowej

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres 95-200 Pabianice, ul. Reymonta 37

Data rozpoczecia Marzec 2019

Data wydania decyzji o0 pozwoleniu na uzytkowanie Styczen 2021

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres tédz, ul. Zrédtowa 31
Data rozpoczecia Marzec 2019r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Styczen 2025r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ksaweréw, ul. Handlowa 30, 30A, 30B,
Data rozpoczecia Wrzesien 2021r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Maj 2024r.

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko deweloperowi nie toczy sie i w przesziosci nie toczyto sie
prowadzono lub prowadzi sie | zadne postepowanie egzekucyjne.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i | Woj. tédzkie , powiat pabianicki, gmina Ksaweréw
numer obrebu ewidencyjnego[4]) . L 3
miejscowos¢: Ksawerow
DZ. nr 1120/6,

obreb 0010

Numer ksiegi wieczyste;j LD1P/00008017/5

Istniejgce  obcigzenia hipoteczne | Nieruchomosé, na ktorej realizowane bedzie przedsiewziecie
nieruchomosci lub wnioski o wpis w | deweloperskie nie posiada zadnych obcigzen hipotecznych.
dziale czwartym ksiegi wieczystej W dziale IV ksiegi wieczystej nieruchomosci, na ktérej
realizowane bedzie przedsiewziecie deweloperskie nie
dokonano zadnych wpisow, ani nie widniejg zadne wzmianki.

W przypadku braku ksiegi wieczystej | nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i




stanie prawnym nieruchomosci[5])

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia[6])

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgciji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)- brak obiektow

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy — Brak

Plan ogdlny gminy - Brak

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Ksaweréw, Gmina Ksaweréw Uchwata nr
XXXVI/276/2021 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 28 kwietnia 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 20 lipca 2021 r., poz. 3228)

Miejscowy plan rewitalizacji - Brak

Miejscowy plan odbudowy - Brak

Inne[7])

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

a) ustugi podstawowe, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego

b) urzadzenia i obiekty towarzyszgce

c) zielen

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie
wieksza niz 1,8

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -nie
mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 60%

powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 16m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej -

nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,2 miejsca na jedno
mieszkanie wliczajac w to garaz

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu —
1)obowigzuje zachowanie warunkéw wynikajacych z potozenia
terenéw w granicach udokumentowanego Giéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 401 Niecka L6dzka i zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia woéd
podziemnych, 2) wzdluz ciekébw wodnych obowigzuje ciag
ekologiczny o szer. 1,5 m po kazdej stronie cieku z




obowigzujagcym zakazem zabudowy budynkami, 3) zakazuje sie
lokalizacji i dzialalnosci przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym tacznosci publicznej
i infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej o ile
ustalenia szczegélowe uchwaty nie stanowig inaczej, 4) zakazuje
sie lokalizacji zakladow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych, 5) dzialalnos¢
ustug lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze
powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska poza
granicami dziatki,

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie
dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej - w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw uwzglednia sie obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow: zespot budynkéw mieszkalnych, ul. Wschodnia 98, 100,
102, 104, murowane, otynkowane poczatek XX wieku.

Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - nie
dotyczy

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji —
bezposrednio z drég publicznych lub wewnetrznych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej — 1) dostawa wody z gminnej sieci wodociagowej, 2)
odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej, 3) odprowadzenie

wod opadowych i roztopowych powierzchniowo Ilub
retencjonowanie, 4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych niskiego i s$redniego napiecia, 5)

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
zrédet ciepta, 6)zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z
indywidualnych zbiornikéw na gaz, 7)gospodarka odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych
przepisach porzadkowych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym[8])

Przeznaczenie terenu — Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o przeznaczeniu pod budownictwo mieszkalne
jedno i wielorodzinne, ustugowe oraz produkcyjno-magazynowe.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie
wieksza niz 1,8

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie
mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania -1,2 miejsca na jedno
mieszkanie wliczajac w to garaz




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Sposoéb  uzytkowania  obiektéw
budowlanych
i zagospodarowania terenu — nie

dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
terenu

wykorzystania

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
zabudowy

intensywnos¢

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Brak danych




przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym[9]),
zawarte w:

studium uwarunkowan i Brak danych
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach Brak danych
zabudowy i zagospodarowania

terenu

decyzjach o s$rodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach

uchwatach o] obszarach Brak danych
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Brak danych
odbudowy

mapach zagrozenia Brak danych

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak informacji
inwestycjach

o przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji
inwestycjach

o przewidzianych

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak informacji
inwestycjach

o przewidzianych

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji
inwestycjach

o przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji
inwestycjach

o przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak informacji
inwestycjach

o przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak informacji
inwestycjach

o przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestyciji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji
inwestycjach

o przewidzianych

decyzja o zezwoleniu na

Brak informacji

o przewidzianych




realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o przewidzianych

strategicznej inwestyciji w inwestycjach
sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest Tak
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

DECYZJA nr 279/2024 z dnia 21.05.2024r. wydana przez Staroste
Pabianickiego.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pézn. zm.) ), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 19.08.2024r.

Termin zakonczenie : 30.12.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na Budynek mieszkalny
nieruchomosci (nalezy podaé¢ wielorodzinny

minimalny odstep miedzy

budynkami):

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z
dnia 11 wrzesnia 2020r. ( Dz.U. Z 2020r. Poz.1609)

Norma: PN-ISO 9836 : 2015

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkéw Przedsiewziecie deweloperskie
finansowych — kredyt, $rodki jest finansowane w 50% ze
wilasne, inne srodkéw wiasnych dewelopera

oraz w 50% z wptat klientow.
Procentowy udzial moze by¢
zmienny w czasie w zaleznosci




od postepu budowy i
sprzedazy. Deweloper
dopuszcza w trakcie realizacji
inwestycji positkowanie sie
kredytem inwestycyjnym.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Otwarty rachunek powierniczy

powierniczy prowadzony przez ING Bank
Slaski SA
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP)- nalezgcy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 29 sierpnia1997 r. — Prawo bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) i
nastepnych ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,ustawa”). Na ten rachunek powierniczy
nabywca bedzie wptaca¢ $rodki wytgcznie poprzez specjalnie
utworzony dla nabywcy rachunek z indywidualnym numerem (konto
ewidencyjne). Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy. Wptaty dokonywane sg zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i w  wysokosci
uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegdinych
etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Na zadanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych przez nabywce w wykonaniu umowy, kidrej jest
strong, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na
koncie ewidencyjnym odrebnie dla kazdego nabywcy oraz informacje
dotyczgce salda konta ewidencyjnego nabywcy w zakresie danego
zadania.

Koszty prowadzenia tego rachunku obcigza¢ beda dewelopera.

Wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku
powierniczym bedzie sie odbywata na nastepujgcych zasadach:

1) Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w  harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia  deweloperskiego  przed wyptatg  $rodkow
pienieznych, o ktérych mowa w pkt. 1) powyzej; koszty kontroli
ponosi Deweloper;

3) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego, okreslonego w  harmonogramie zadania
inwestycyjnego, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac — po




otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca;

4) Deweloper ma prawo dysponowa¢ s$rodkami wyptaconymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w
celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek;

5) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez jedng
ze Stron na podstawie art. 43 ustawy, bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

6) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny
niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny
przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie
podziatu $rodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i
zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym.

7) Umowa o prowadzenie rachunku okresla dokumenty, ktére
nabywca powinien przedtozy¢ w celu uzyskania wyptaty.

8) W pozostatym zakresie, tj. w zakresie, w jakim wptacone przez
Nabywce srodki, zostaty juz wyptacone Deweloperowi przez Bank,
srodki te zwracane sg przez Dewelopera w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez dang Strone
umowy deweloperskie;j.

W 2zwigzku z koniecznoscig podpisania przez Dewelopera
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego dane osobowe nabywcy beda przetwarzane
przez ING Bank Slaski SA z siedziba w Katowicach

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski SA z siedzibag w Katowicach ul. Sokolskiej 34
nr KRS 0000005459

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | budowy 25% do 28.02.2025r.

Zakup dziatki, prace projektowe — opracowanie dokumentacji do
uzyskania pozwolenia na budowe, uzyskanie pozwolenia na budowe,
wykonanie piyty fundamentowej, wykonanie $cian Zzelbetowych
parteru wraz z szybem windowym na poziomie parteru, wykonanie
stropu parteru.

Etap Il budowy 25% do 30.09.2025r.

Stan surowy otwarty budynkow 6B i 7B wraz ze $ciankami
dziatowymi, pokrycie dachowe nad budynkami 6B i 7B, montaz
stolarki okiennej w czesciach budynkéw mieszkalnych 6B i 7B

Etap Il budowy 20% do 31.03.2026r.

instalacje elektryczne podtynkowe budynkéw 6B i 7B, tynki
wewnetrzne, wykonanie docieplenia budynku bez struktury
tynkarskiej, wewnetrzne instalacje wod-kan i c.o. bez osprzetu,

Etap IV budowy 20% do 30.09.2026r.

Posadzki betonowe wewnetrzne, montaz wrét garazowych, montaz
drzwi wejsciowych do lokali mieszkalnych, montaz aluminium,
pokrycie dachu nad czescig parterowg budynku (bez warstwy
zielonej), wyprawy elewacyjne-

Etap V budowy 10% do 30.12.2026r.

Warstwa zielona nad parterem, montaz osprzetu instalacyjnego,
uzbrojenie kottowni, dostawa i montaz dzwigéw osobowych, montaz




oswietlenia terenu, roboty wykonczeniowe czesci wspdlnych, montaz
balustrad balkonowych, zewnetrzne sieci i przytgcza, utwardzenie
terenu, uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki podatku od
towarow i ustug (VAT), jak rowniez na skutek zmiany
powierzchni Lokalu stwierdzonej na podstawie dokonanego
obmiaru powykonawczego — odpowiednio stosownie do zmian
wynikajagcych z przepisow prawa lub stwierdzonej réznicy
powierzchni Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki na jakich mozna odstagpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.  Nabywca ma prawo odstgpi¢ umowy deweloperskiej jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wiasnosci
Lokalu wraz z prawami zwigzanymi w terminie okreslonym w
niniejszej umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest zgody banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po
wplacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje),

9) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy oswiadczenia z
tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
Ustawy z 28.02.2003 r. — Prawo upadtosciowe

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej,
Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie odrebnej
wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z




10.

tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktérej mowa w
§7 ust. 2 niniejszej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 60 (szes$c¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po
uptywie 60 (szesédziesigciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczen pienieznych w terminie lub w wysokosci
okreslonych w §3 ust. 5 tego aktu, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Zze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszacej
wlasno$¢ Lokalu na Nabywce, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy Ilub niezawarcie umowy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W  przypadku odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej przez Dewelopera w  przypadkach
okreslonych w ust. 7 i 8 powyzej, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ niezwtocznie zgode na wykreslenie roszczenia
0 przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. - nie dotyczy.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za

okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki

celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z powyzszymi dokumentami okreslonymi w pkt. 1-5 mozna zapozna¢ sie w lokalu przedsiebiorstwa
Dewelopera (miejsc. Ksawerdw, ul. Handlowa nr 30 lok 1).




lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski SA , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i...).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Fundu-
szu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgroma-
dzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zitotych,

ING Bank Slaski SA korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 ...).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo dOmMU | weeriiiir e
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo | ...ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
domu jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszKalnego | ....ccceveeuerereuerennneens
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa | 30.09.2027r.
wlasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w




art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okres$lenie potozenia oraz istothych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub
domu  jednorodzinnego  oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 5

Technologia
wykonania

Tradycyjna murowana,
strop nad | pietrem
zelbetowy , stropodach
zelbetowy docieplony
styropianem spadkowym,
pokryty papa
termozgrzewalnag

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie

Zgodnie ze standardem
stanowigcym zatacznik do

wokot niego, prospektu
stanowigcym cze$¢

wspodlng

nieruchomosci

Liczba lokali w 70

budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

1-2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny

Dostepne media w
budynku

Woda, kanalizacja,
energia elektryczna, gaz

Dostep do drogi
publicznej

Tak, poprzez dziatke nr
1125/4 i 1120/5 (
stuzebnos¢ wpis do KW
LD1P/00047217/2 ) oraz
sprzedaz udziatu w dz.nr
1120/3

Okres$lenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatagcznikiem nr 1

Okre$lenie  powierzchni  uzytkowej i  uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania

zobowigzuje sie deweloper

Zgodnie z zalgcznikiem nr 3

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

do 30.03.2027r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

do 30.09.2027r.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem

Nie dotyczy




jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci | Nie dotyczy
wilasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa | Nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut lokalu mieszkalnego

2. Razut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia gospodarczego
4. Rzut hali garazowej
5

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji

7. Standard wykonczenia



